
北京、上海进一步优化调整房地产政策；资金面延续向宽，银行间主要利率债

收益率走势分化 

【内容摘要】12月 14日，资金面延续向宽，主要回购利率持续下行；银行间主要利率债收

益率走势分化，短券大幅下行，长券上行；碧桂园出售珠海万达商管 1.79%股权予万达，代

价约 30.7 亿元，拟兑付“22 碧地 02”；中国奥园拟于重组生效日发行本金 1.43 亿美元强

制可转换债券，将于 2024年 1月 10日举行股东大会确认；转债市场主要指数小幅收跌，转

债市场个券多数下跌；海外方面，各期限美债收益率普遍继续下行，主要欧洲经济体 10 年

期国债收益率普遍下行。  

一、债市要闻 

（一）国内要闻 

【中国央行上海总部召开债券市场支持上海经济高质量发展座谈会】据央行官网，近日，人

民银行上海总部召开债券市场支持上海经济高质量发展座谈会。会议强调，要防范债券市场

风险，规范开展涉及一二级市场发行与交易的各项业务，严格遵守债券市场各项制度规则；

强化违约风险监测管理，发挥承销商职能作用，做好债券风险监测和化解工作。 

【中国央行将于 12月 20 日在香港招标发行 50亿元人民币央票，期限六个月】为丰富香港

高信用等级人民币金融产品，完善香港人民币收益率曲线，根据中国人民银行与香港金融管

理局签署的《关于使用债务工具中央结算系统发行中国人民银行票据的合作备忘录》，2023

年 12 月 20 日（周三）中国人民银行将通过香港金融管理局债务工具中央结算系统（CMU）

债券投标平台，招标发行 2023年第十二期中央银行票据。 

【北京、上海进一步优化调整房地产政策】12月 14日，北京、上海两地先后调整优化多项

房地产政策，包括下调购房首付比例、下调房贷利率、调整普通住宅认定标准和延长贷款年

限等。多位业内人士认为，北京、上海接连调整政策向市场释放了更加积极的信号，有利于

提振市场信心，推动房地产市场平稳健康发展。北京市住建委、中国人民银行北京市分行等

五部门当日联合发布《关于调整优化本市普通住房标准和个人住房贷款政策的通知》。通知

明确，首套房首付比例统一降至 30%，二套房最低首付款比例下调为城六区 50%、非城六区
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40%。城六区首套房和二套房的个人住房贷款利率下限分别降至 LPR+10BP 和 LPR+60BP，非

城六区则分别降至 LPR和 LPR+55BP。与此同时，贷款最长年限从此前的 25年延长至 30年。 

（二）国际要闻 

【欧央行继续按兵不动，称必要时将保持限制性政策】12月 14日，欧洲央行公布最新利率

决议，维持欧央行三大主要利率不变，将主要再融资利率、存款便利利率、边际贷款利率维

持在 4.5%、4%以及 4.75%的历史高位。去年 7月结束长达八年的负利率时代以来，欧洲央行

已连续 10 次加息，累计加息 450 个基点，为有史以来最快的紧缩步伐。欧央行在利率声明

中指出，尽管通胀在近几个月有所下降，但短期内可能会再次小幅反弹，过去的加息继续有

力地传导至融资条件，将进一步抑制需求，从而有助于降低通胀。与此同时，欧央行下调了

通胀预测：预计 2024 年欧洲通胀率为 2.7%，9 月预期为 3.2%；预计 2025年通胀率为 2.1%

与 9月预期持平；预计 2026年通胀为 1.9%。因欧元区经济普遍疲软，欧洲央行下调 GDP增

速预期：预计 2023 年 GDP 增速为 0.6%，此前预计为 0.7%；预计 2024 年 GDP 增速为 0.8%，

此前预计为 1%；预计 2025年 GDP增速为 1.5%与此前的预期持平。决议公布后的新闻发布会

上，欧洲央行行长拉加德表示，对于近期通胀降温，绝对不应当放松警惕、沾沾自喜，欧洲

央行根本没有讨论降息问题。欧洲央行的决策行动取决于数据，而不是根据时间做决定。 

【美国 11月零售销售环比增长 0.3% 超出预期】12月 14日，美国人口普查局公布 11月零

售销售数据。数据显示，美国 11月零售销售额环比增长 0.3%，超出前值和市场预期的-0.1%，

增速再次由负转正。零售销售全面超预期，具体来看：零售销售环比增加 0.3%，预期-0.1%，

前值-0.1%；除汽车外零售销售环比增加 0.3%，预期-0.1%，前值 0.1%；除汽车和天然气外

零售销售环比增加 0.6%，预期 0.2%，前值 0.1%；核心零售销售（剔除汽车、汽油、建筑材

料和食品服务）环比增长 0.7%，预期 0.2%，前值 0.2%。在发布的 13个重点品类中，有 8个

品类的销售额与一个月前相比有所上涨。其中餐馆和酒吧、体育用品商店和在线零售商领先。 

（三）大宗商品 

【国际原油期货价格上涨，NYMEX天然气价格继续收涨】12月 14日，WTI 1 月原油期货收

涨 2.11 美元，涨幅 3.04%，报 71.58 美元/桶；布伦特 2 月原油期货收涨 2.35 美元，涨幅

3.16%，报 74.61美元/桶；NYMEX 天然气期货价格收涨 2.77%至 2.415 美元/百万英热单位。 



二、资金面 

（一）公开市场操作 

12 月 14 日，央行公告称，为维护银行体系流动性合理充裕，当日以利率招标方式开展了

2620亿元 7 天期逆回购操作，中标利率为 1.80%。Wind 数据显示，当日有 3630亿元逆回购

到期，因此单日净回笼资金 1010亿元。 

（二）资金利率 

12月 14日，资金面延续向宽，主要回购利率持续下行。当日 DR001下行 0.71bps至 1.617%，

DR007下行 0.54bps至 1.824%。 

 

数据来源：Wind，东方金诚 

三、债市动态 

（一）利率债 

1.现券收益率走势 



12月 14日，资金面向宽，叠加市场普遍预计明天 MLF 会超量续作，短券延续强势，银行间

主要利率债收益率走势分化，短券大幅下行，长券上行。截至北京时间 20:00，10年期国债

活跃券 230018 收益率上行 0.70bps 至 2.6530%；10 年期国开债活跃券 230210 收益率上行

1.40bps至 2.7770%。 

 

数据来源：Wind，东方金诚 

2. 债券招标情况 
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（二）信用债 

1. 二级市场成交异动 

12月 14日，5只地产债成交价格偏离幅度超 10%，其中，“H8龙控 05”跌超 79%；“21金

地 MTN002”涨超 10%，“21 金地 MTN003”涨超 12%，“20 龙湖拓展 MTN001B”涨超 14%，

“19沪世茂 MTN001”涨超 43%。 

2. 信用债事件 



◼ 碧桂园：公司公告，有条件地同意向珠海万赢或万达方指定方出售目标公司珠海万达商

管的 1.79%股权，代价约 30.7亿元。所得资金拟用于兑付“22碧地 02”。 

◼ 中国奥园：公司公告，拟于重组生效日发行本金 1.43亿美元强制可转换债券，将于 2024

年 1月 10日举行股东大会确认。 

◼ 淮南城投：公司公告，公司计划提前兑付“20 淮南城投绿色债”9.99 亿元本金，该债

券目前面值 80元，提前兑付后面值 13.4元，每张债券兑付净价为 68.5675元。 

◼ 华夏幸福：公司公告，延长息票率 2.5%的 22.03亿美元有担保强制性可转债 CHFOTN 2.5 

01/31/31转换日期至 2024年 1月 23日。 

◼ 西苑国投：公司公告，公司被北京金融法院纳入被执行人名单,被执行标的 3.5 亿元，

涉担保的融资租赁借款逾期所致。中诚信国际认为，公司被纳入被执行人名单事项对公

司的信誉及再融资能力产生影响。 

◼ 衡阳城投：主承光大银行公告，拟于 12月 22 日召开“19 衡阳城投 MTN001”持有人会

议，商讨提前兑付事宜。 

◼ 当代置业：公司公告，公司以 2219.6万出售湖北潜江两个项目公司股权。 

◼ 融信集团：公司公告，公司近期新增两起重大诉讼仲裁案件，涉案金额合计 8.1 亿元。 

◼ 安顺城投：联合资信公告，经查询中国执行信息公开网，安顺城投存在 1笔失信被执行

记录，公司及安顺投资应向中信信托支付约 3.4 亿元及利息，以及违约金，目前已与中

信信托就展期达成一致意见。 

◼ 佳兆业：据天眼查显示，公司新增一则被执行人信息，执行标的 1亿余元，涉及金融借

款合同纠纷案件，执行法院为沈阳市中级人民法院。 

（三）可转债 

1. 权益及转债指数 

【权益市场三大股指集体收跌】 12 月 14 日，权益市场高开低走，当日上证指数、深证成

指、创业板指分别收跌 0.33%、0.62%、0.63%。当日，两市成交额 7579.5亿元，北向资金净

买入 34.63亿元。当日，申万一级行业大多下跌，整体振幅不大，综合收涨 0.78%，继续领

涨市场，此外煤炭、纺织服装、公用事业等 9个行业收涨；下跌行业中，食品饮料跌逾 1%，

继续领跌市场，汽车、计算机、电子、农林牧渔等 7 个行业跌逾 0.5%。 



【转债市场主要指数小幅收跌】 12月 14日，转债市场受权益市场影响震荡收跌，当日中

证转债、上证转债、深证转债分别收跌 0.16%、0.12%、0.23%。当日，转债市场成交额 366.93

亿元，较前一交易日减少 31.74亿元。转债市场个券多数下跌，548只个券中，195 只上涨，

344只下跌，9只持平。当日，福新转债涨超 10%，大叶转债涨超 7%，鸿达转债涨超 4%，信

测转债、大丰转债、新港转债跌逾 3%；下跌个券中，雅创转债跌停 20%，科达转债跌逾 7%，

润达转债跌逾 5%，中富转债、九典转 02跌逾 4%。 

 

数据来源：Wind，东方金诚 

2. 转债跟踪 

◼ 今日（12月 15日），欧晶转债、凯盛转债上市；诺泰转债开启网上申购。 

◼ 12月 14日，伟明环保公告发行转债获交易所审核通过。 

◼ 12月 14日，交建转债、美锦转债公告预计触发转股价格下修条件。 

（四）海外债市 

1. 美债市场 

12月 14日，各期限美债收益率普遍继续下行。其中，2 年期美债收益率下行 11bp至 4.37%，

10年期美债收益率下行 12bp至 3.92%。 
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12 月 14日，2/10年期美债收益率利差倒挂幅度扩大 3bp 至 45bp；5/30年期美债收益率利

差收窄 6bp至 13bp。 

12月 14日，美国 10年期通胀保值国债（TIPS）损益平衡通胀率上行 6bp至 2.22%。 

2. 欧债市场： 

12月 14日，主要欧洲经济体 10年期国债收益率普遍下行。其中，德国 10年期国债收益率

下行 13bp至 2.10%，法国、意大利、西班牙、英国 10 年期国债收益率分别下行 7bp、13bp、

8bp和 2bp。 

 

数据来源：英为财经，东方金诚 

 

3. 中资美元债每日价格变动（截至 12月 14日收盘） 
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