
两部门发布金融支持住房租赁市场发展的意见；股市偏弱叠加资金面转松，提

振债市情绪 

【内容摘要】1月 5日，资金面有所改善，整体平衡向宽；股市偏弱叠加资金面转松提振债

市情绪，银行间主要利率债收益率普遍下行；泛海控股公告其控股股东近四月仅斥资 2889

元增持，远低于增持计划下限；金地集团“21金地 MTN001”拟于 1月 13日偿付本息 15.582

亿元；北京市第一中级人民法院依法受理中植企业集团有限公司破产清算案；转债市场指数

小幅收跌，转债市场个券多数下跌；海外方面，各期限美债收益率普遍上行，主要欧洲经济

体 10年期国债收益率普遍上行。  

一、债市要闻 

（一）国内要闻 

【国务院印发《关于进一步完善国有资本经营预算制度的意见》】1月 6日，国务院印发《关

于进一步完善国有资本经营预算制度的意见》指出，扩大国有资本经营预算覆盖范围，健全

国有独资企业和国有独资公司收益上交机制，优化国有控股、参股企业国有股收益上交机制；

优化支出结构，聚焦关键领域和薄弱环节，增强对国家重大战略任务的财力保障，强化资本

金注入，重点用于推进国有经济布局优化和结构调整等；加强支出管理，国有企业可根据国

有资本经营预算重点支持方向和企业发展需要，向出资人单位申报资金需求。资金注入后形

成国家股权和企业法人财产，由企业按规定方向和用途统筹使用。 

【两部门发布金融支持住房租赁市场发展的意见】1月 5日，央行、国家金融监管总局发布

《关于金融支持住房租赁市场发展的意见》，支持住房租赁供给侧结构性改革。《意见》提

出，拓宽住房租赁市场多元化投融资渠道。增强金融机构住房租赁贷款投放能力。支持商业

银行发行用于住房租赁的金融债券，筹集资金专门用于增加住房租赁开发建设贷款、团体购

房贷款和经营性贷款的投放。拓宽住房租赁企业债券融资渠道。支持住房租赁企业发行债券，

专项用于租赁住房建设、购买和运营。鼓励优化债券发行流程，提高住房租赁债券发行效率，

为住房租赁企业提供融资便利。支持发行住房租赁担保债券。住房租赁企业持有运营的租赁

住房具有持续、稳定现金流的，可将物业抵押作为信用增进，发行住房租赁担保债券。住房

租赁担保债券纳入债券管理框架。《意见》要求，稳步发展房地产投资信托基金。稳步推进



房地产投资信托基金试点工作，在把控风险前提下，募集资金用于住房租赁企业持有运营长

期租赁住房。 

【央行：稳妥推进重点领域金融风险防范化解】2024 年中国人民银行工作会议 1 月 4 日-5

日召开。会议指出，稳妥推进重点领域金融风险防范化解。指导金融机构按照市场化、法治

化原则，合理运用债务重组、置换等手段，支持融资平台债务风险化解。加强对房地产市场

运行情况的监测分析。因城施策精准实施好差别化住房信贷政策，满足各类房地产企业合理

融资需求，抓好“金融 16 条”及金融支持保障性住房建设、“平急两用”公共基础设施建

设、城中村改造等各项政策落实。推动化解中小金融机构风险，推动重点机构风险处置，健

全具有硬约束的早期纠正机制，强化存款保险专业化、常态化风险处置职能。持续强化金融

稳定保障体系。 

【外汇局 2024年工作会议：保持人民币汇率在合理均衡水平上基本稳定】2024年全国外汇

管理工作会议 1 月 4 日至 5 日召开。会议部署了 2024 年外汇管理重点工作，其中包括，深

化外汇领域改革开放更好服务实体经济高质量发展。以支持科技创新和中小微企业为重点，

提升跨境贸易和投融资便利化水平。扩大优质企业贸易外汇收支便利化政策覆盖面，推动贸

易新业态规范创新发展。完善跨国公司本外币一体化资金池业务试点，稳步推进金融市场双

向开放，着力提升资本项目开放的质量。建设开放多元、功能健全、竞争有序的外汇市场，

持续完善企业汇率风险管理服务。支持海南自贸港、粤港澳大湾区等重点区域建设，支持高

水平自由贸易试验区建设。防范跨境资金流动风险。加强宏观审慎管理和预期引导，完善跨

境资金流动监测预警和响应机制，坚决对顺周期、单边行为进行纠偏，保持人民币汇率在合

理均衡水平上的基本稳定，维护国际收支基本平衡。四是强化外汇领域监管全覆盖。 

（二）国际要闻 

【美国 12 月非农就业激增 21.6 万，失业率保持在 3.7%低位，时薪加速增长】1 月 5 日，

美国劳工统计局公布数据显示，美国 12月非农就业人口增加 21.6万人，不仅远高于普遍预

期的 17.1万人，也高于 11月修正后的 17.3万人。10 月新增就业从 15万人下调至 10.5万

人，11 月新增就业人从 19.9 万人下调至 17.3 万人。这意味着过去 11 份就业报告中有 10

份被大幅下调。分行业来看，就业增长主要来自医疗保健、政府、建筑、休闲和酒店业等领

域。衡量就业增长广度的指标在上升。美国 12 月失业率为 3.7%，低于预期值 3.8%，与 11

月前值相同，连续 23 个月低于 4%。失业率坚挺是由于劳动力减少，劳动力参与率从前值



62.8%进一步降至 62.5%，单月 0.3 个百分点的降幅，是近三年来最大的月度降幅。除了劳

动力参与率的下降，本次报告另一些显示劳动力市场降温的信号包括：失业的美国人找到新

工作的时间要更长；全职工作的人数降幅为 2020 年 4 月以来最大；临时工就业人数下降至

2021 年 5 月以来的最低水平，这通常被视为经济衰退的先兆。值得关注的工资方面，12 月

工资增幅超预期，平均时薪环比增长 0.4%，超出预期的 0.3%，与前值一致。但同比增速意

外升至 4.1%，超出市场预期的 3.9%，较上月的 4%加速。 

【美国 12 月 ISM 服务业意外大跌至 50.6，就业暴跌、深陷收缩】1 月 5 日，ISM 公布的数

据显示， 美国 12月 ISM 服务业指数降至 50.6，大幅不及预期的 52.5，11月前值为 52.7，

跌幅创下九个月最大。虽然整体数据仍高于 50 表明扩张，但是为去年全年的第二低。重要

分项指数方面：就业分项指数下降至 43.3，从扩张转为收缩，创 2020年 7月以来新低，单

月暴跌 7.4 个点，凸显美国劳动力市场的动能正在减弱；新订单指数从 55.5 跌至最新的

52.8，创下三个月低点，单月下跌 2.7个点，表明需求前景回落；价格指数下跌 0.9 个点至

57.4，创下五个月新低；库存指标单月大跌 5.8 个点，从 11 月的 55.4 降至最新的 49.6，

陷入收缩。库存情绪指标大跌 6.9个点，从 11月的 62.2 降至最新的 55.3。 

【欧元区 12 月 CPI 大幅反弹，核心通胀保持下行】1 月 5 日，欧盟统计局公布的初步数据

显示，12月 CPI从 11 月份的 2.4%跃升至 2.9%，略低于预期的 3.0%，为去年 4 月以来首次

通胀回升，其中食品、酒类和烟草对价格的拉动作用最大；去除食品和能源的核心 CPI 从

3.6%放缓至 3.4%，与预期值一致，为连续第五个月下降，表明价格压力仍在降温。12 月通

胀回升主要是由于能源市场的基数效应。欧元区当月服务业通胀上升 0.7%、年率稳定在 4.0%。

服务业通胀率与工资密切相关，这可能预示着欧元区收入仍在快速增长，物价上涨的压力持

续存在。 

（三）大宗商品 

【国际原油期货价格转涨 NYMEX 天然气价格继续收涨】1 月 5 日，WTI 2 月原油期货收涨

1.62 美元，涨幅 2.24%，报 73.81 美元/桶，全周累计上涨超 3.01%；布伦特 3 月原油期货

收涨 1.17 美元，涨幅 1.51%，报 78.76 美元/桶，全周累涨 2.23%；NYMEX 天然气期货价格

收涨 2.04%至 2.906美元/百万英热单位。 



二、资金面 

（一）公开市场操作 

1 月 5 日，央行公告称，为维护银行体系流动性合理充裕，当日以利率招标方式开展了 750

亿元 7天期逆回购操作，中标利率为 1.80%。Wind数据显示，当日有 4860亿元逆回购到期，

因此单日净回笼资金 4110亿元。 

（二）资金利率 

1月 5日，资金面有所改善，整体平衡向宽。当日 DR001上行 0.94bps至 1.581%，DR007上

行 1.62bps至 1.783%。 

 

数据来源：Wind，东方金诚 

三、债市动态 

（一）利率债 

1.现券收益率走势 



1 月 5 日，股市偏弱，叠加资金面转松提振债市情绪，银行间主要利率债收益率普遍下行，

中短券下行幅度更大。截至北京时间 20:00，10年期国债活跃券 230026收益率下行 1.00bps

至 2.5200%；10年期国开债活跃券 230210收益率下行 0.35bps至 2.7025%。 

 

数据来源：Wind，东方金诚 

2. 债券招标情况 

 

数据来源：Wind，东方金诚 

（二）信用债 

1. 二级市场成交异动 

1月 5日，8只地产债成交价格偏离幅度超 10%。其中，“H8龙控 05”跌超 17%，“H0 融创

03”跌超 35%，“H1金科 01”跌超 46%，“H0金科 03”跌超 54%；“21 金地 MTN007”涨超

10%，“20金地 MTN001B”涨超 11%，“H1融创 03”涨超 22%，“H金优 01”涨 150%。 

1月 5日，3只城投债成交价格偏离幅度超 10%。其中，“20蓉青白江项目 NPB01”跌超 20%，

“19岳阳惠临债”跌超 22%，“18 惠东房改项目 NPB02”跌超 49%。 

2. 信用债事件 



◼ 金地集团：公司公告，2023 年累计签约金额 1535.5 亿元，同比下降 30.77%。“21 金

地 MTN001”拟于 1月 13日偿付本息 15.582亿元。 

◼ 融创中国：公司公告，2023年累计合同销售金额约 847.7亿元，同比下降约 49.94%。 

◼ 中植企业集团：债务人中植企业集团有限公司以不能清偿到期债务，资产不足以清偿全

部债务，且明显缺乏清偿能力为由，向法院申请破产清算。北京市第一中级人民法院于

1月 5日依法受理中植企业集团有限公司破产清算案。 

◼ 中梁控股：公司公告，2023年累计合约销售额约 341.3亿元，同比减少 48.33%。 

◼ 富力地产：公司公告，公司及子公司涉 3.19 亿债务纠纷，原告为某信托有限公司，法

院判决需偿还本金及逾期利息。 

◼ 保利发展：公司公告，公司 12 月实现签约面积 128.53 万平方米，同比减少 62.18%；

实现签约金额 227.33 亿元，同比减少 60.24%。 

◼ 上海宝龙实业发展：公司公告，现定于 2024年 1月 10日召开“21宝龙 02”、“21宝

龙 03”2024 年第一次债券持有人会议，审议表决《关于调整债券本息兑付安排等事项

的议案》、《关于同意增加宽限期的议案》等三项议案。 

◼ 黑牡丹：公司公告，公司拟为三家子公司融资提供担保，担保金额合计 2.4亿元。 

◼ 泛海控股：公司公告，其控股股东中国泛海控股集团有限公司原计划在 2023 年 9 月 5

日起的 4个月内，通过二级市场集中竞价的方式增持公司股份，计划增持金额为 1亿至

2亿元。目前控股股东仅斥资 2889元增持，远低于增持计划下限。 

◼ 当代置业：公司公告，该公司已根据 2023年 12 月 22日的赎回通知，于 2023 年 12月

29 日赎回所有未偿还的 2023 年票据。赎回价格为本金总额为 8566.66 万美元的 2023

年新票据以实物支付。 

◼ 龙光控股：公司公告，“H龙控 04”、“H龙债 02”、“H龙债 03”、“H龙债 04”等

4只债券付息款已全额划转，1月 9日进行资金分派。 

◼ 株洲渌湘投资发展：公司公告，“PR 渌湘投”提前兑付议案获持有人会议通过。 

◼ 钱塘产业集团：公司公告，2023 年累计新增借款金额 30.99 亿元，累计新增借款占上

年末净资产比例为 25.82%。 

◼ 福建省晋江产业发展投资集团：公司公告，本公司发生对外提供单笔担保金额超过上年

末净资产 20%，以及对同一担保对象累计担保金额超过上年末净资产 20%的情形。 

◼ 湘潭高新集团：公司公告，公司获得再融资专项债，拟提前兑付“23湘潭高新 MTN001”。 

◼ 南安市能源工贸：中证鹏元国际应公司要求，撤销南安市能源工贸“BBB-”国际评级。 



（三）可转债 

1. 权益及转债指数 

【权益市场三大股指集体收跌】  1月 5日，权益市场震荡下行，当日上证指数、深证成指、

创业板指分别收跌 0.85%、1.07%、1.45%。当日，两市成交额 7363亿元，北向资金当日实际

净买入 19.92 亿元。当日，申万一级行业达多下跌，仅银行、家用电器收涨，涨幅分别为

1.06%与 0.98%；下跌行业中，国防军工跌逾 3%，通信、传媒、医药生物跌逾 2%，综合、计

算机、社会服务等 13个行业跌逾 1%。 

【转债市场主要指数小幅收跌】 1月 5 日，转债市场跟随权益市场继续走弱，当日中证转

债、上证转债、深证转债分别收跌 0.23%、0.04%、0.56%。当日，转债市场成交额 425.10亿

元，较前一交易日缩放量 32.90 亿元。转债市场多数个券下跌，552 只个券中，89 只上涨，

449只下跌，14只持平。当日，上声转债涨超 4%，花王转债、百畅转债涨超 3%，科思转债、

思特转债涨超 2%；下跌个券中，鸿达转债跌逾 15%，横河转债、润达转债、锦鸡转债、晶瑞

转债、冠宇转债跌逾 3%。 

 

数据来源：Wind，东方金诚 

2. 转债跟踪 

◼ 1 月 5 日，科华转债公告不下修转股价格，且未来 6 个月内（2024 年 1 月 6 日至 2024

年 7 月 5日），如再次触发下修条款，亦不下修转股价格；寿 22 转债、金宏转债、美

锦转债公告预计触发转股价格下修条件。 

 



（四）海外债市 

1. 美债市场 

1月 5日，12月非农数据超预期强劲，推动各期限美债收益率普遍上行。其中，2年期美债

收益率上行 2bp至 4.40%，10年期美债收益率上行 6bp 至 4.05%。 

 

数据来源：iFinD，东方金诚 

1 月 5 日，2/10 年期美债收益率利差倒挂幅度收窄 4bp 至 35bp；5/30年期美债收益率利差

扩大 3bp至 19bp。 

1月 5日，美国 10年期通胀保值国债（TIPS）损益平衡通胀率保持在 2.22%不变。 

2. 欧债市场： 

1月 5日，受欧元区 12月 CPI通胀超预期上涨推动，主要欧洲经济体 10年期国债收益率普

遍上行。其中，德国 10 年期国债收益率上行 9bp 至 2.20%，法国、意大利、西班牙、英国

10年期国债收益率分别上行 3bp、4bp、7bp和 bp。 

 

数据来源：英为财经，东方金诚 

3. 中资美元债每日价格变动（截至 1 月 5 日收盘） 



 

数据来源：Bloomberg，东方金诚整理 


