
深圳、广州落地降首付、降利率政策；主要回购利率继续上行，债市回暖 

【内容摘要】5 月 28 日，月末将至，主要回购利率继续上行；债市回暖，银行间主要利率债

收益率多数下行；华夏幸福披露重大资产出售进展，资产归集和设立信托已完成；中骏集团拟

召开“20 中骏 02”持有人会议审议调整本息兑付安排等议案；转债市场主要指数涨跌不一，

转债个券多数下跌；海外方面，各期限美债收益率普遍上行，主要欧洲经济体 10年期国债收

益率普遍上行。  

一、债市要闻 

（一）国内要闻 

【金融监管总局：满足房地产项目合理融资需求，大力支持保障性住房等“三大工程”建设】

5 月 27 日，金融监管总局召开党委会议，传达学习中共中央政治局会议精神，研究部署《防

范化解金融风险问责规定（试行）》贯彻落实举措。会议强调，防范化解金融风险，特别是防

止发生系统性金融风险，是金融工作的根本性任务。要深入贯彻落实中央金融工作会议部署，

牢牢守住不发生系统性金融风险的底线。要全力推进中小金融机构改革化险，因地制宜、分类

施策，有计划、分步骤开展工作。要促进金融与房地产良性循环，进一步发挥城市房地产融资

协调机制作用，满足房地产项目合理融资需求，大力支持保障性住房等“三大工程”建设。要

配合防范化解地方债务风险，指导金融机构按照市场化方式开展债务重组、置换。 

【国资委：推进国有企业整合重组、有序进退、提质增效，积极布局产业新赛道】5月 27日，

国务院国资委党委召开扩大会议。会议强调，要保持爬坡过坎的责任感，狠抓落实不动摇，全

面推动国有企业改革深化提升行动落地见效。要围绕服务国家战略深化改革，推动国有企业把

充分发挥战略功能价值放在优先位置，在建设现代化产业体系、构建新发展格局中充分发挥科

技创新、产业控制、安全支撑作用；围绕优化资源配置深化改革，坚持以企业为主体、市场化

为手段，突出主业、聚焦实业，更加注重做强和做优，推进国有企业整合重组、有序进退、提

质增效，积极布局产业新赛道，因地制宜发展新质生产力，大力培育发展新动能。 

【央行研究局局长王信：鼓励境外机构发行绿色熊猫债，投资境内绿色债券】央行研究局局长

王信在《中国金融》撰文称，进一步强化金融支持绿色低碳转型。积极参加多边及双边绿色金

融合作，主动参加绿色金融国际标准制定，推动中国标准与国际标准体系兼容。推动国内国际



绿色金融产品与服务互联互通，便利中外投资者跨境开展绿色投资。鼓励境外机构发行绿色熊

猫债，投资境内绿色债券。研究推动转型债券、社会影响力债券、绿色票据等产品发展。研究

发展绿色信贷 ABS产品，盘活存量绿色信贷资产。 

【李强签署国务院令，公布《国有企业管理人员处分条例》】国务院总理李强日前签署国务院

令，公布《国有企业管理人员处分条例》，自 2024年 9 月 1日起施行。《条例》共 7章 52条，

主要规定了以下内容。一是明确处分工作的原则。二是明确适用对象的范围。三是规范处分的

种类及其适用。四是细化国有企业管理人员违法行为。聚焦国有企业经营管理易发多发违纪违

法问题，将公职人员政务处分法第三章规定的有关违法行为具体化为 51项违法情形，并明确

相应的处分。五是建立健全国有企业管理人员处分工作监督制约机制。 

【中国央行上海分行：首套住房商贷最低首付调整为不低于 20%，二套商贷最低首付调整为不

低于 35%】5月 28日，中国人民银行上海市分行、国家金融监督管理总局上海监管局发布关于

调整上海市商业性个人住房贷款最低首付比例政策的通知，就调整上海市商业性个人住房贷

款最低首付款比例政策有关事项通知如下：对于贷款购买商品住房的居民家庭，首套住房商业

性个人住房贷款最低首付款比例调整为不低于 20%。二套住房商业性个人住房贷款最低首付款

比例调整为不低于 35%；在自贸区临港新片区以及嘉定、青浦、松江、奉贤、宝山、金山 6个

行政区全域实行差异化政策，最低首付款比例调整为不低于 30%。 

【广州打出楼市松绑组合拳，成为一线城市中首个全面取消利率下限的城市】广州市人民政

府办公厅发布关于进一步促进房地产市场平稳健康发展的通知。信贷政策方面，首套房最低首

付款比例调整为 15%，二套房最低首付 25%，并取消利率下限；拥有 2套及以上住房且贷款已

结清，在非限购区域内购房可再申请贷款；公积金贷款缴存时限调整为 6 个月。限购政策方

面，外地人在越秀、天河、南沙等 6个区购买住房，个税或社保证明年限由原来 2年下调至 6

个月，同时享受户籍居民家庭购房待遇。另外，鼓励规模化租赁机构收购存量商品住房。 

【深圳市下调个人住房贷款最低首付款比例和利率下限】自 5月 29日起，深圳首套房最低首

付款比例由原来的 30%调整为 20%，二套房最低首付款比例由原来的 40%调整为 30%；首套房

商贷利率下限由原来的 LPR-10BP 调整为 LPR-45BP，二套房商贷利率下限由原来的 LPR+30BP

调整为 LPR-5BP。下调后，深圳首套房贷利率为 3.50%，二套房利率为 3.9%。 

（二）国际要闻 



【美联储多位官员再度释放鹰派信号：应继续缩表，尚未完全排除加息可能性】5 月 28 日，

美联储理事米歇尔·鲍曼发表讲话，着重表达了她对美联储资产负债表的看法。她表示，缩表

“进展相对顺利”，但认为目前的准备金水平还不够高，美联储尚未达到应该停止缩表的点。

同日，美联储票委梅斯特建议，美联储政策声明应该增加一些篇幅，描述央行对经济发展的评

估以及前景面临的各种风险；在季度经济预测摘要中提供更多细节。同日，2026 年拥有美联

储货币政策委员会投票权的明尼阿波利斯联储主席卡什卡利表示，美联储的政策立场是限制

性的，但联储决策者尚未完全排除进一步加息的可能性。他认为，“加息概率很低，但目前不

应排除任何可能性”；还需要数月积极的通胀数据，才能让他相信降息是合适的；今年降息肯

定不会超过两次。 

（三）大宗商品 

【国际原油期货价格继续收涨，NYMEX天然气期货价格涨超 13%】5月 28日，WTI 7 月原油期

货收涨 2.11 美元，涨幅 2.71%，报 79.83 美元/桶；布伦特 7 月原油期货收涨 1.12 美元，涨

幅 1.35%，报 84.22美元/桶；COMEX 6月黄金期货收涨 0.94%，报 2356.5美元/盎司。NYMEX

天然气期货价格收涨 13.1%至 2.839美元/百万英热单位。 

二、资金面 

（一）公开市场操作 

5 月 28日，央行公告称，为维护银行间流动性合理充裕，当日以利率招标方式开展了 20亿元

7 天期逆回购操作，中标利率为 1.80%。Wind 数据显示，当日有 20 亿元逆回购到期，因此单

日完全对冲到期量。 

（二）资金利率 

5 月 28日，资金面整体平衡，尾盘偏松，但月末将至，主要回购利率仍继续上行。当日 DR001

上行 4.42bps至 1.825%，DR007上行 0.04bps至 1.897%。 



 

数据来源：iFinD，东方金诚 

三、债市动态 

（一）利率债 

1.现券收益率走势 

5 月 28 日，上海地产新政策力度未超出市场预期，叠加股市下跌，提振债市回暖。当日银行

间主要利率债收益率多数下行。截至北京时间 20:00，10年期国债活跃券 240004收益率下行

1.20bp至 2.2980%；10年期国开债活跃券 240205收益率下行 1.25bp至 2.3975%。 



 

数据来源：iFinD，东方金诚 

2. 债券招标情况 

 

数据来源：iFinD，东方金诚 

（二）信用债 

1. 二级市场成交异动 

5 月 28日，仅 1只地产债成交价格偏离幅度超 10%，为“21远洋控股 PPN001”涨超 12%。 

2. 信用债事件 

◼ 中骏集团：公司公告，拟于 6月 11日召开“20中骏 02”持有人会议审议调整本息兑付安

排等议案。 

◼ 旭辉集团：公司公告，“20 旭辉 02”拟于 5月 29日付息。该债发行总额 10亿元，债券

期限 5 年，票面利率 4.50%。“22 旭辉 01”回售金额 2.55344 亿元，回售兑付存在不确



定性。 

◼ 华夏幸福：公司披露重大资产出售进展，资产归集和设立信托已完成。 

◼ 佳兆业：据阿里资产司法拍卖网，佳兆业旗下深圳金沙湾大酒店再度流拍，本次起价 13.37

亿元。 

◼ 绿地集团：据天眼查，绿地集团新增一则被执行人信息，执行标的 2.84亿元。该公司现

存 10条被执行人信息，被执行总金额超 20亿元。 

◼ 中国恒大集团：公司公告，公司流动资金和内部资源有限，债务水平高，缺乏重大新投资，

清盘人尚未找到可满足复牌指引并恢复股份买卖的重组方案。 

◼ 黔东南州凯宏城市投资运营：公司公告，公司拟提前偿还“PR凯宏债、16凯宏专项债”6.3

亿元本金及应计利息。 

◼ 天保投控：召集人农业银行公告，发行人拟提前兑付“21 津保投 MTN001”全部本金，6月

12 日召开持有人会议。 

◼ 马鞍山慈湖高新技术产业开发区投资发展：公司公告，“21 慈湖高新 MTN001”后 2年票

息拟下调 550BP至 1.0%，5月 30日起回售申请。 

◼ 聊城市安泰城乡投资开发：公司公告，“21安泰专项债”拟于 5月 31日至 6月 6日回售

申请，未回售部分利率下调 300BP至 4.00%。 

◼ 中银航空租赁：中证鹏元国际出于商业原因，确认并撤销中银航空租赁“A”国际刻度主

体评级。 

（三）可转债 

1. 权益及转债指数  

【权益市场三大股指集体收跌】 5月 28日，A股震荡下挫，上证指数、深证成指、创业板指

分别收跌 0.46%、1.23%、1.35%，电力股持续发力，跨境电商、房地产领跌。当日，两市成交

额 7455亿元，较前日缩量 331亿元，北向资金净卖出 50.55亿元。当日，申万一级行业大多

下跌，仅公用事业、煤炭与石油石化逆势收涨，其中公用事业涨超 1%，煤炭与石油石化涨幅

较小；下跌行业中，房地产、传媒、轻工制造跌逾 2%，美容护理、通信、综合等 14个行业跌

逾 1%。 

【转债市场主要指数涨跌不一】 5月 28日，转债市场放量窄振，抗跌属性显现，当日中证转



债、深证转债分别收跌 0.10%、0.31%，上证转债收涨 0.01%。当日，转债市场成交额 817.70

亿元，较前一交易日放量 100.36亿元。转债市场个券多数下跌，547支转债中，186 支上涨，

345支下跌，16支持平。当日，上涨个券中，伟 24转债涨停 20%，华钰转债涨超 14%，九洲转

2、惠城转债、金现转债涨超 8%；下跌个券中，正丹转债跌逾 13%，中装转 2跌逾 9%，胜蓝转

债跌逾 7%。 

 

数据来源：Wind，东方金诚 

2. 转债跟踪 

◼ 5月 28日，智尚转债公告将转股价格由 12.17元/股下修至 9.52元/股；能辉转债、永鼎

转债公告不下修转股价格；盛虹转债、文科转债公告不下修转股价格，且未来 3 个月内

（2024年 5月 29日至 2024年 8月 28日），若再次触发下修条款，亦不选择下修；鲁泰

转债、李子转债、通 22 转债公告不下修转股价格，且未来 6 个月内（2024 年 5 月 28 日

至 2024年 11月 27日），若再次触发下修条款，亦不选择下修；建工转债公告预计触发

转股价格下修条件。 

（四）海外债市 

1. 美债市场 

5 月 28日，各期限美债收益率普遍上行。其中，2年期美债收益率上行 1bp至 4.93%，10年期

美债收益率上行 8bp至 4.54%。  



 

数据来源：iFinD，东方金诚 

5 月 28 日，2/10 年期美债收益率利差倒挂幅度收窄 7bp 至 40bp；5/30 年期美债收益率利差

扩大 6bp至 10bp。 

5 月 28日，美国 10年期通胀保值国债（TIPS）损益平衡通胀率上行 2bp至 2.34%。 

2. 欧债市场： 

5 月 28 日，主要欧洲经济体 10 年期国债收益率普遍上行。其中，德国 10 年期国债收益率上

行 5bp至 2.60%，法国、意大利、西班牙、英国 10年期国债收益率分别上行 5bp、7bp、7bp和

1bp。 

 

数据来源：英为财经，东方金诚 

 

3. 中资美元债每日价格变动（截至 5 月 28日收盘） 



 

数据来源：Bloomberg，东方金诚整理 


